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 Anexa nr. 2 
DOCUMENTAŢIE DE ATRIBUIRE
privind aprobarea vânzării prin licitație publică a unui imobil– teren în extravilan în suprafață de 3.629 mp situat în Comuna Diosig, identificat cu C.F nr. 57802 Diosig

Întocmită în conformitate cu prevederile art. 363 alin. 2 din OUG nr. 57 / 2019 privind Codul administrativ, coroborate cu cele ale art. 334 – 336 din același act normativ
1) Informatii generale privind PROPRIETARUL
- Denumire: U.A.T. COMUNA DIOSIG prin Consiliul  local al comunei DIOSIG;
- Cod fiscal: 4820283;

- Cont nr. RO73TREZ0765006XXX010716 deschis la Trezoreria Oradea;

- Adresă: comuna Diosig, strada Livezilor nr. 32, judetul Bihor, cod poştal 417235, telefon / fax: 0259 / 350196, e-mail: primaria.diosig@gmail.com, persoana de contact: dna. Vasarheli Edina Adriana – consilier asistent
2) Instructiuni privind organizarea şi desfăşurarea procedurii de vânzare (licitaţiei):
2.1.) procedura de vânzare: licitaţia publică;

2.2.) procedura de vânzare (procedura licitaţiei):
- licitaţia se va desfăşura numai în prezenţa a cel puţin  2 ofertanţi declaraţi calificaţi (care îndeplinesc condiţiile de participare la licitaţie); in cazul în care nu sunt 2 ofertanţi, procedura (licitaţia) se va relua, la un alt termen, în aceleaşi condiţii.

- locul şi data organizarii licitaţiei vor fi făcute publice prin publicarea unui Anunţ de licitaţie (în M. Of. al României partea a VI – a, într-un cotidian central , într-un cotidian local și afișare la sediul Primătiei comunei Diosig, pe pagina de internet a comunei); anunţul va fi transmis spre publicare  cu cel putin 20 de zile calendaristice înainte de data desfăşurării licitaţiei.

- persoana interesata are dreptul să solicite Documentaţia de atribuire (care îi va fi comunicată în termen de cel mult 4 zile de la data primirii cererii și achitarea contravalorii documentației de atribuire).

- persoana interesata are dreptul să solicite clarificări la  Documentaţie de atribuire cu cel mult 6 zile calendaristice înaintea termenului de depunere a ofertelor (raspunsul la solicitarea de clarificări  îi va fi comunicat în termen de cel mult 5 zile de la data primirii solicitării de clarificări).

- autoritatea contractantă are obligația de transmite răspunsurile la clarificari (însoțite de întrebările puse) tuturor persoanelor care au solicitat (și primit) Documentația de atribuire.
- costul și condițiile de plată pentru obținerea Documentației de atribuire: 100 lei achitați la casieria concedentului sau în contul nr. RO73TREZ0765006XXX010716 deschis la Trezoreria Oradea.
(1) Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire.

(2) Ofertele se redactează în limba română.

(3) Ofertele se depun la sediul autorităţii contractante sau la locul precizat în anunţul de licitaţie, în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care se înregistrează de autoritatea contractantă, în ordinea primirii lor, în registrul Oferte, precizându-se data şi ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaţiei pentru care este depusă oferta. Plicul exterior va trebuie să conţină:

    a) o declaraţie de participare, semnată de ofertant, fără îngroşări, ştersături sau modificări;

    b) acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor, conform solicitărilor autorităţii contractante;

    c) acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini.

    (5) Pe plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă (prețul ofertat, care nu poate fi mai mic decât prețul de vanzare – de pornire la licitație – aprobat de autoritatea contractantă, respectiv de 13.500 lei / imobil („teren în extravilan în suprafață de 3.629 m.p”) situate în comuna Diosig, identificat cu C.F nr. 57802 Diosig, se înscriu numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz.
    (6) Oferta va fi depusă într-un exemplar original, conform Anunţului de licitaţie

    (7) Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă.

    (8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de valabilitate stabilită de autoritatea contractantă.

    (9) Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data-limită pentru depunere, stabilite în anunţul procedurii.

    (10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate.

    (11) Oferta depusă la o altă adresă a autorităţii contractante decât cea stabilită sau după expirarea datei-limită pentru depunere se returnează nedeschisă.

    (12) Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantă urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată.

    (13) Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal prevăzut la alin. (15) de către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţi.

    (14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în caietul de sarcini al licitaţiei.

    (15) În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de la procedura de licitaţie. Procesul-verbal se semnează de către toţi membrii comisiei de evaluare.

    (16) În baza procesului-verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute la alin. (15), comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite autorităţii contractante.

    (17) În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantă informează în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, indicând motivele excluderii.

- la deschiderea plicurilor exterioare vor participa si ofertanții si / sau reprezentanţii legali ai ofertanţilor, care vor semna, alaturi de membrii Comisiei de licitaţie, Procesul verbal ce se va încheia şi care va consemna documentele depuse în plicul exterior,

- deschiderea plicului interior şi analiza documentelor depuse (oferta financiara) se va face numai daca sunt minim 2 oferte valabile (care contin totaliatatea documentelor solicitate a fi depuse in plicul exterior) şi se va întocmi un proces verbal în acest sens, care va menţiona ofertele valabile, precum şi cele respinse, împreună cu motivele care au dus la acest fapt (în această etapă nu este obligatorie prezenţa ofertanților și / sau reprezentanţilor ofertanţilor la semnarea procesului verbal);

- Comisia va aplica criteriul de atribuire pentru ofertele valabile;

- pe parcursul procedurii, Comisia de licitaţie poate solicita clarificări ofertanţilor, care trebuie sa răspundă în termen de cel mult 3 zile lucrătoare;
- Contractul de vânzare – cumpărare  se va semna în termen de  de cel mult  30 de zile de la data comunicarii rezultatului;

- Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal în termen de maximum 30 de zile de la data încasării preţului.
2.3) Anularea procedurii de licitație:


Procedura de licitație se poate desfășura numai dacă în urma publicării anunțului de licitație au fost depuse cel puțin 2 oferte valabile.


În cazul în care în urma publicării anunțului de licitație nu au fost depuse cel puțin 2 oferte valabile, proprietarul este obligat să anuleze procedura și să organizeze o nouă licitație. În acest caz se va păstra documentația de atribuire existentă. 


În cazul organizării unei noi licitații potrivit alin. (15), procedura este valabilă în situația în care a fost depusă cel puțin o ofertă valabilă.



Anularea procedurii de licitație (în alte situații)

(1) Prin excepţie de la prevederile art. 341 alin. (20), autoritatea contractantă are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de vânzare în situaţia în care se constată abateri grave de la prevederile legale care afectează procedura de licitaţie sau fac imposibilă încheierea contractului.

  
(2) În sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitaţie se consideră afectată în cazul în care sunt îndeplinite în mod cumulativ următoarele condiţii:

   
 a) în cadrul documentaţiei de atribuire şi/sau în modul de aplicare a procedurii de licitaţie se constată erori sau omisiuni care au ca efect încălcarea principiilor prevăzute la art. 311;

 
 b) autoritatea contractantă se află în imposibilitatea de a adopta măsuri corective, fără ca acestea să conducă, la rândul lor, la încălcarea principiilor prevăzute la art. 311.

 
(3) Încălcarea prevederilor prezentei secţiuni privind atribuirea contractului poate atrage anularea procedurii, potrivit dispoziţiilor legale în vigoare.

           (4) Autoritatea contractantă are obligaţia de a comunica, în scris, tuturor participanţilor la procedura de licitaţie, în cel mult 3 zile lucrătoare de la data anulării, atât încetarea obligaţiilor pe care aceştia şi le-au creat prin depunerea ofertelor, cât şi motivul concret care a determinat decizia de anulare.
3.) Caietul de sarcini 

– vezi Anexa nr. 1. 
4.) Instrucţiuni privind modul de elaborare şi prezentare a ofertelor

- Ofertele se redactează în limba română.

- Ofertanţii transmit ofertele lor în două plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care se înregistrează, în ordinea primirii lor, în registrul "Oferte", precizându-se data şi ora.

- Pe plicul exterior se va indica obiectul licitației pentru care este depusă oferta. Plicul exterior va trebui să conţină:

    a) Declarație privind evitarea conflictului de interese (Anexa nr. 2) pentru toți participanții,
    b) acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor, conform solicitărilor proprietarului şi anume :

- Certificatul de înregistrare fiscală (copie semnată de către reprezentantul legal al participantului pentru conformitate cu originalul) precum și actul constitutiv al persoanei fizice autorizate/ societății comerciale ( prezentat în copie semnată de către reprezentantul legal al participantului pentru conformitate cu originalul); copie C.I. pentru persoanele fizice,
- Certificat eliberat de către ORC (Oficiul registrului comerțului) din care sa reiasă faptul că ofertantul are ca obiect de activitate explorarea / exploatarea rezervelor minerale ( prezentată în copie semnată de către reprezentantul legal al participantului pentru conformitate cu originalul); nu este cazul pentru persoanele fizice,
- Certificat de atestare fiscală emis de Direcţia Generală a Finanţelor Publice privind achitarea obligaţiilor de plată la bugetul general consolidat (original); pentru toți participanții,
Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie să fie înregistrat cu datorii la data de 30.11.2024 sau la o data ulterioară acestei date.

- Certificat de atestare fiscală emis de primăria locală privind achitarea obligaţiilor de plată la bugetul local (original) ; pentru toți participanții,
Pentru a fi calificat ofertantul nu trebuie să fie înregistrat cu datorii la date de 30.11.2024 sau la o data ulterioară acestei date.

    c) acte doveditoare privind : 

- plata contravalorii documentației de atribuie și a caietului de sarcini (copie chitanță / OP); pentru toți participanții
- constituirea garanției de participare (copie chitanță / OP); pentru toți participanții
Ofertantul va pierde garanţia de participare, dacă îşi retrage oferta înainte de desemnarea câştigătorului. Garanţia de participare a ofertantului câştigător se reţine de către proprietar până la încheierea contractului de vânzare cumpărare. Proprietarul este obligat să restituie celorlalţi ofertanţi garanţia de participare în termen de 3 zile de la desemnarea ofertantului câştigător.

   - Pe plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă (Formularul de ofertă -Anexa nr. 3), se înscriu numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz.
5.) Informaţii privind criteriul de atribuire
a) cel mai mare preț de cumpărare oferit - oferta financiara - 40 de pct
b) capacitatea economico – financiară a ofertanților - cel mai mare nivel  al cash-flow-ului - (adeverinte de venit / declaratii pe propria raspundere/document emis de unitati bancare din care sa reiasa faptul ca in cazul atribuirii imobilului in cauza dispune de resursele  financiare pentru incheierea contractului de de vanzare-cumparare – 30 de pct 
c) protecția mediului înconjurător – declarație pe propria răspundere - 10 de pct
d) condiții specifice impuse de natura bunului vândut - mentinerea destinației și funcțiunii actuale a imobilului, pentru o perioadă de minim 3 ani de la încheierea contractului de vânzare-cumparare –declaratie pe proprie raspundere - 20 pct 
Punctajele vor fi acordate astfel:

a) cel mai mare nivel al pretului de pornire va fi punctat cu numarul maxim de puncte, respectiv 40 pct, iar celelalte oferte vor fi punctate proportional cu pretul oferit astfel: Pretul oferit x 40 / pretul maxim oferit;
b) cel mai mare nivelul a cash-flow-ului va fi punctat cu numarul maxim de puncte respectiv 30 pct, iar celelalte oferte vor fi punctate proportional astfel: nivel cash flow x 30  /  cashflow;
c) declaratia pe proprie raspundere privind protecția mediului înconjurator– 10 pct, nedepunerea declaratiei nu se punctează;
d) conditii specifice impuse – se va puncta cu numarul maxim de puncte, respectiv 20, perioada cea mai lunga de timp pentru mentinerea în regim de continuitate şi permanenţă a destinației și funcțiunii aprobate, iar celelate oferte vor fi punctate astfel: perioada ofertata in ani x 20 / perioada maxima ofertata. Ofertele care conțin o perioadă de mentinere a activității specifice mai mica de 3 ani nu vor fi punctate.
Oferta câștigătoare este oferta care întrunește cel mai mare punctaj în urma aplicării criteriilor de atribuire. 
          În cazul în care există punctaje egale între ofertanții clasați pe primul loc, departajarea acestora se va face prin licitatie cu strigare pornind de la pretul ofertat. Pasul licitatiei este de 10% din pretul ofertat.  

6.) Instrucţiuni privind utilizarea căilor de atac

- Soluţionarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea şi încetarea contractului de concesiune, precum şi celor acordarea de despăgubiri se realizează  potrivit prevederilor Legii nr. 554 / 2004 privind contenciosul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare.
7.) Informaţii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

- conform modelului de contract de vânzare - cumpărare
PRIMAR,
Mados Attila Ferencz
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